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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO.

Zleceniodawca

Zleceniodawcg wykonania niniejszego operatu szacunkowego jest
ARGO-EKO Spéltka z ograniczong odpowiedzialnoscig
zlokalizowana Nowej Wsi powiat Oswiecimski , gmina Kety przy
ul. Malecka 18 w upadtosci likwidacyjnej reprezentowane przez :
Andrzeja Mitrege syndyka masy upadlosci

Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana
sktadajgcq sie z dziatki oznaczonych numerem ewidencyjnym
2448/2 o powierzchni: 0,2352 ha potozona w miejscowosci Pewel
Mata , gmina Swinna, powiat zZywiecki woj. Slaskie.

KW nr BB1Z/00073121/4

Cel wyceny

Celem opracowania jest oszacowanie wartosci rynkowej
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej dla potrzeb sprzedazy
przez Syndyka Masy Upadlosci obejmujacej likwidacje majatku
dhuznika.

Daty istotne dla
wyceny

- sporzadzenia operatu - 05.11.2018 r.

- data na ktora okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny
- 30.09.2018 1.

- data na ktorg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny
- 30.09.2018 r

- data wizji lokalnej - 30.09.2018 r

Oszacowana warto§é
rynkowa

We = 15 400,00 zi

stownie: pietnascie tysiecy czterysta zl..

Autorzy opracowania

Krystyna ZMUDA — uprawnienia panstwowe nr 465
Tadeusz SOLIK uprawnienia panstwowe nr 115,

Podpis

sty
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1. DANE WYJSCIOWE.,

1.1. PODSTAWY FORMALNE.

1.1.1. ZLECENIODAWCA.

Zleceniodawcg wykonania niniejszego operatu szacunkowego jest ARGO-EKO Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig zlokalizowana Nowej Wsi powiat Oswiecimski , gmina Kety przy
ul. Malecka 18 w upadlosci likwidacyjnej reprezentowane przez : Andrzeja Mitrgge syndyka masy
upadlosci

Sygnatura sprawy: ARGO -EKO VIII GU p 138/18

1.1.2. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$é gruntowa niezabudowana skladajacg si¢ z dziatki
oznaczonych numerem ewidencyjnym 2448/2 o powierzchni: 0,2352 ha potozona w
miejscowosci Pewel Mata , gmina Swinna, powiat zywiecki woj. $laskie.

Zakres wyceny obejmuje wycene wartosci rynkowej prawa whasnosci dziatki 2448/2 o
powierzchni: 2 352 mkw.

Nieruchomo$¢ zapisana jest w KW nr BB1Z/00073121/4

1.1.3. CEL WYCENY.

Celem opracowania jest oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci lokalowej aktualnego

sposobu uzytkowania (WRU) dla potrzeb sprzedazy przez Syndyka Masy Upadlosci obejmujace;j
likwidacje majatku dhuznika.

1.1.4. OKRESLENIE ISTOTNYCH DAT DLA WYCENY:

- sporzadzenia operatu - 05.11.2018 1.
- data na ktérg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny - 30.09.2018 .
- data na ktora okres$lono warto$¢ przedmiotu wyceny - 30.09.2018 r

- 30.09.2018 r

data wizji lokalnej
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1.2

1.2.1

PODSTAWA PRAWNA.

Ustawa z dnia 21-08-1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U. z 1997 r. nr 115, poz.
741, z p6zn. zm., (tekst jednolity Dz. U. 2004 r., nr 261, poz. 2603)

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 09.2004 r w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr. 207, poz.2109).

Ustawa z dnia 23.04.64 r Kodeks Cywilny, z pdzniejszymi zmianami .

Ustawa z dnia 06.07.1982 o ksiggach wieczystych i hipotece,
z pdzniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe i naprawcze.
Jednolity tekst z dnia 2 pazdziernika 2009 roku (Dz. U. nr 175, poz. 1361 z pdZniejszymi

zmianami).

Uwarunkowania wyceny

Wycena dokonana jest w ramach prowadzonego postgpowania upadtosciowego w trybie przepiséw

Ustawy Prawo Upadlosciowe.

1.2.2

1.3.

131

Zgodnie z art. 313 w zwiagzku z art.319 ust.4 i art.320 ust.3 Ustawy Prawo Upadlosciowe,
przy sprzedazy nieruchomosci, ograniczone prawo rzeczowe — Hipoteki wpisane w dziale
IV ksiegi wieczyste] Nr BB1Z/00073121/4, wraz ze sprzedaza nieruchomoscei nie
pozostanie w mocy. Pozostale prawa wskazane w art. 319 ust. 4 nie zostaly ustanowione

Podstawa merytoryczna wyceny.

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny uchwalone Uchwalg Rady Krajowej Polskiej
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych w dniu 12 grudnia 2007 r.

Nota Interpretacyjna NI 1- zastosowanie podejscia pordwnawczego.

PODSTAWY MERYTORYCZNE WYCENY.
ZRODLA INFORMACIJI.

- Wypis zrejestru gruntow z dnia 18.05.2018 r.
- Mapa ewidencyjna dnia 04.06.2018 r.
- Mapa zasadnicza z dnia 01.06.2018 r.
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- Odpis z KW nr BB1Z/00073121/4

- Wypis z Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swinna — Zaswiadczenia Urzedu Gminy w Swinnej z dnia 17.05.2018 1.
obejmujace dziatke 2448/2 w Pewli Malej

Przy opracowaniu wyceny postuzono sie nastepujacymi materialami

pomocniczymi :

* Analizy wiasne dotyczace cen ksztaltujacych sie w budownictwie i w obrocie
nieruchomosciami.

¢ Analizy wlasne rzeczoznawcdw dotyczace ksztaltowania sie cen najmu
lokali uzytkowych, powierzchni magazynowych itp. na rynku lokalnym.

* Baza transakcji nieruchomosciami — Instytut Monitoringu i analiz rynku nieruchomosci
~IMARS SILESIA”

- informacje uzyskane w biurach posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w zakresie
ksztaltowania sig cen transakcyjnych w obrocie nieruchomosciami na rynku lokalnym
obejmujacym wodzistawski 1 preferencji jakimi kierujg sie potencjalni
nabywcy

- Wizja lokalna w terenie przeprowadzona w dniu 30-09-2018 r. w celu oceny nieruchomosci pod
wzgledem polozenia, sposobu uzytkowania, stopnia wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

2. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY.

2.1. STAN PRAWNY.

Dla nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, w Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zyweu urzgdzono nastepujacg ksiege wieczysta :

- Ksigga wieczysta KW nr BB1Z/00073121/4

Dzial I

Polozenie: woj. Slaskie, powiat Zywiecki, miejscowosé Pewel Mata
Opis 1 mapa: dzialtka nr 2448/2

Sposob korzystania: rola

Obsza: 0,2352 HA

Dzial 11

Wiasciciel: ARG-EKO Sp.zo.0. z siedzibg w Nowej Wsi

Dzial 111

Ciezary 1 ograniczenia — ostrzezenie 1 zawiadomienia o wszczeciu egzekucji nieruchomosci

Dzial IV
Hipoteki —wzmianki DZ. KW./BB17/3785/12/1
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2.2. OZNACZENIE W EWIDENCJI GRUNTOW.

Wojewddztwo: Slaskie
Powiat: zywiecki
Jednostka ewidencyjna : Swinna
Obreb : 241713_2.0001,Pewel Mala
- nr jednostki rejestrowej:  G. 94
- nr arkusza : 3
- nr dziatek : 2448/2
- poloZenie : ul. Zywiecka 238
- powierzchnia dzialek : 2352 m? '
- rodzaj uzytkdw : RsV, RV
-nr KW : BB1Z/00073121/4
- wlasciciel : ARGO-EKO Sp. z 0.0. z siedzibg ul. Malecka 20, 32-651
Nowa Wies

2.3. UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE.

Dziatka 2448/2 polozona w Pewli Malej zgodnie z obowiazujagcym Miejscowy Planu Ogélnym
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Swinna zatwierdzonym Uchwata Nr XXIV/110/16
Rady Gminy Swinna znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:

- ok. 8% tereny D-25.KDG 02 ,,Tereny drogi publicznej —gtoéwnej™

- pozostata czes¢ tereny D-ZN 40 ,,Tereny zieleni zwigzanej z dolinami ciekow wodnych i

zieleni nieurzadzonej

Ponadto dziatka znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenie powodzia oraz przebiega przez
nig linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV

2.4. OPIS TECHNICZNO — UZYTKOWY.

Pewel Mala — wie§ w Polsce w wojewddztwie §laskim, w powiecie zywieckim, w gminie Swinna.
Wies lezy na pograniczu Beskidu Zywieckiego i Beskidu Makowskiego (Pasmo Pewelsko-
Slemieﬁskie), w dolinie rzeki Koszarawy, pomiedzy Jelesnig na wschodzie a Swinnq na zachodzie.
Lezy na trasie drogowej z Zyweca do Jeleéni i kolejowej z Zywca do Suchej Beskidzkiej.

We wsi znajduja sie: kosciot parafialny (pod wezwaniem Najs$wietszego Serca Pana Jezusa),
gimnazjum oraz szkola podstawowa im. Jerzego Kukuczki, remiza OSP i przystanek kolejowy.
Polozenie na ciagu komunikacyjnym przyczynia si¢ do rozwoju wioski. Obecnie coraz wiece;j
nowej dziatalnosci gospodarczej osrodki wypoczynkowe (m. in. Czachéwka), gospodarstwa
agroturystyczne, stolarnie i drobna wytworczosc.
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2.4.1. POLOZENIE.

Nieruchomo$¢ wyceniana potozona jest w miejscowosci Pewel Mata w dolinie cieku wodnego —
rzeki Koszarawy ( przy drodze z Zywea do Jelesni (ul Zywiecka 23 8)).
Dostepnos¢ uzbrojenia:

- energia elektryczna

- kanalizacja sanitarna Ks300

3. PROCEDURA SZACOWANIA.

3.1. WYBOR SPOSOBU SZACOWANIA.

Zgodnie z Europejskimi Standardami W yceny — Standard 4 przyjety przez TEGOVA definicja w
pkt. S4.10 tego standardu méwi, ze wartoéé rynkowa to szacunkowa kwota, za ktéra nieruchomosé
po odpowiednim czasie ekspozycji na rynku powinna zostaé sprzedana, w dacie dokonania wyceny,
w transakceji zawartej pomiedzy niezaleznymi stronami, dazacym do sfinalizowania transakcji
kupujacym, a takze dazgcym do sfinalizowania transakcji sprzedajacym, z ktérych kazdy dziata w
sposob kompetentny, ostrozny i bez przymusu.
Warto$§¢ rynkowa nieruchomosci, zgodnie z art. 151 Ustawy o gospodarce nieruchomog$ciami oraz
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcdw Majatkowych, stanowi przewidywana cena, mozliwa
do uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy spetnieniu
warunkow :

- strony umowy byly od siebie niezalezne

- Strony umowy nie dziataly w sytuacji przymusowe;j

- uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do

wynegocjowania warunkow umowy

Zgodnie z art. 175 Ustawy o gospodarce nieruchomodciami rzeczoznawca majatkowy wykonuje
czynnosci zwigzane z szacowaniem nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi.

Standardy zawodowe ustanowione zostaly przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow
Majatkowych, ktéra jest cztonkiem Europejskiej Grupy Stowarzyszen Rzeczoznawcdw
Majatkowych TEGOVA, w celu m.in. ujednolicenia praktyki zawodowe] rzeczoznawcow
majatkowych oraz harmonizowania zasad prowadzenia dzialalnosci w zakresie wyceny przez
rzeczoznawceow polskich zgodnie z zasadami zalecanymi do stosowania w krajach Unii
Europejskiej.

Uwzgledniajge cel oraz przedmiot wyceny, jakim jest nieruchomosé gruntowa niezabudowana , jej
wartos¢ zostanie okreslona zgodnie ze standardem I1I Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcow
Majatkowych jako wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ( WRU ).

Jest to warto$é nieruchomosci przy zalozeniu, ze nieruchomogé bedzie wykorzystywana zgodnie ze
sposobem jej uzytkowania zatozonym przy projektowaniu i realizacji inwestycji, ktory jest zgodny
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Wyry.
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Warto$¢ rynkowg nieruchomosci, zgodnie z Ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz
Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcdw Majatkowych, stanowi przewidywana cena, mozliwa
do uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy spelnieniu
warunkow :

- strony umowy byly od siebie niezalezne

- strony umowy nie dzialaly w sytuacji przymusowej

- uplynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do

wynegocjowania warunkow umowy

Stosownie do Rozporzadzenia RM w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzenia operatu
szacunkowego, do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano podejécie
poréwnawecze przyjmujac ceny transakcyjne uzyskiwane przy sprzedazy nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych.

Podejscie poréwnaweze polega na okredleniu wartodci nieruchomodci przy zalozeniu, ze wartosé
ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére bylty przedmiotem obrotu
rynkowego i znane s3 cechy tych nieruchomosci, ktére wplywaja na poziom cen.

Warto$¢ nieruchomosci koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala sie
poziom cen z uwzglednieniem trendu uptywu czasu.

W podejsciu poréwnawczym zastosowano metode korygowania ceny $redniej wg. PKZW Noty
Interpretacyjnejnr 1 (NI 1)

Procedura okreslenia warto$ci rynkowej wg przyjetej metody wyceny w podej$ciu

porownawcezym:

1. Okreslono rodzaj 1 obszar rynku lokalnego, na ktérym zbadano ksztaltowanie sie cen
transakcyjnych :
» rodzaj rynku — rynek nieruchomosci niezabudowanych
e obszar rynku — powiat zywiecki ,
e okres badania cen transakcyjnych —od III kw. 2016 r. do IIT kw. 2018 r.
e jednostka poréwnawcza ( odniesienia ) — I m? powierzchni uzytkowej

2. Okreslono cechy rynkowe wplywajace na poziom cen na rynku i przeprowadzono
analize poroéwnawcza, w wyniku ktorej ustalono wielkosci ich wptywu ( wagi ) na
wysoko$¢ ceny transakceyjnej. Cechy rynkowe okreslono réwniez na podstawie
preferencji potencjalnych nabywcdw nieruchomosci.

3. Dokonano poréwnania nieruchomosci wycenianej, dla ktorej znane sa atrybuty — cechy,
ale nie znana jest jej warto$¢, kolejno z nieruchomogciami, ktére w ostatnim czasie byly
przedmiotem transakcji rynkowych, a wiec znane sa zaréwno ich cechy jak i ceny transakcyjne.
Poréwnaniu poddano atrybuty szacowanej nieruchomosci takie jak : lokalizacja, powierzchnia
i sposob wladania dziatkami, uzbrojenie terenu, otoczenie, sgsiedztwo, technologia, rodzaj
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zabudowy ( ilo$¢ budynkow ), stan techniczny budynkéw, zagospodarowanie dziatki,
instalacje wewnetrzne, standard wykonczenia wnetrz.

4. Opisano nieruchomosé¢ o cenie Cmin i nieruchomos¢ o cenie Cmax.

5. Okreslono zakres wspotczynnikdéw korygujacych jako : Cmin/ Cér , Cmax / Cer

4. USTALENIE WYNIKU SZACOWANIA.

4.1. ANALIZA RYNKU.

Wykorzystujac zrodta informacji wyszczegolnione w punkcie 1.3.1. operatu w zakresie
ksztaltowania si¢ cen w obrocie nieruchomos$ciami gruntowymi, poddano analizie transakcje
kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych jakie zostaly zawarte na rynku lokalnym obszaru
administracyjnego powiecie zywieckim w okresie od III kw 2016 r. do IV kw 2018 r.

Rynek lokalny obecnie nalezy do rynkéw umiarkowanie atrakcyjnych, notuje sie w wiekszosci
obrot dzialkami gruntowymi z przeznaczeniem pod budownictwo jednorodzinne.

Z obserwacji rynku wynika , ze trend czasowy w ostatnim okresie wykazuje wahania , po zwyzke
cen gruntdw 1 spadkach w 2010/11 przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa

obserwuje sie jedynie dla gruntéw stabilizacje i lekka zwyzke.

Po przeanalizowaniu transakcji na rynku lokalnym stwierdzono, ze potencjalni inwestorzy
najbardziej poszukujg nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, poniewaz przystosowanie
istniejgcych budynkow do nowych funkcji wymaga najczescie] wyzszych naktadéw finansowych,

niz budowanie obiektu na nowo.
W wyniku analizy zarejestrowanych cen transakcyjnych nieruchomosei gruntowych w obszarze

rynku lokalnego, ustalono ceny minimalne i maksymalne w obrocie gruntami rolnymi z zielenia

nieurzadzong , ktére ksztattuja si¢ od 3 — 17,4 zt/m?,
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Nieruchomos$é o cenie C min — data transakeji 04.2017 r.
Gmina Swinna, miejscowos¢ Trzebinia, obreb Trzebinia
Nr dzialki 4963, 4915 o tacznej pow. 2 400 m2 z prawem wiasnoéci zapisana w KW

BB1Z7/00035346/9
Cena transakeji 7 200,00 PLN | cena 1 m2 — 3,00 zl/m2

MPZP obejmuje teren R rolnicze w dolinach ciekéw wodnych , zielen nieurzadzona .

Nieruchomos$é¢ o cenie C max— data transakeji 02.2018 r.

Wegierska Gorka , miejscowo$é Zabnica , Obreb Zabnica

Nr dziatki 4863 Pow. dzialki 1 500 m2 z prawem wiasnos$ci zapisana w KW nr BB1Z/00134390/6

Cena transakcji 18 000,00 PLN ', cena 1 m2 — 12,00 zl/m2

MPZP obejmuje teren zieleni ochronnej , nieurzadzonej.

Ponizej podaje sie transakcje kupna — sprzedazy gruntéw rolnych , niezabudowanych

przeznaczonych jako zielen nieurzadzong ..
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Cér=7597/11=6,90 zt/m2

Cmin = 3.00 zt/m2
Cmax =12.00 zt/m2
Césr = 6,90 zt/m2

Wartosc (Cena
Dat . B Rodzaj | Transake]
Lp. aa" Lokalizacja Pow. Gruntu | transakeji [ m2 1 rzms' ¥
transakcji prawa |  skrane
(2] [2]]
Lekawica
1| 072018 | ° 2 5| WL,
ver 1795 000000 1155 W
Lysi
2 | oe20m8 |0 1958 800000 100 Wi
obreb Lysina
3 | g [Fini 1500 18.000,00 200l Wi
7 |obreb Zabnica ’ E '
Radziechowy
) 4 21 12.000.00 5690 WL
o obreh Radziechowy ® o, )
| o [ 21000 84000 100 W
obreb Zabnica
Kocierz Moszezanicki
- 5 ; 1461 Wi,
Jh obreb Kocierz Moszezanicki Lpg 2D L
7 | onaon | L8| 1650000 896 Wi
obreb Ciecina
o | ggrr (P00 2600 10400,00 400 W
obrgh Zabnica
Zabnica
4-) . 2500 12.000,00 4801 Wi,
[N obreb Zabnica
0| gagoy [0 | 720000 300 Wi
obreb Trzebinia
Zabnica
22 . 2200 15000,00 6,82 Wi
R obrgb  Zabnica
Razem 175,971




Z obserwacji rynku nieruchomodci przez rzeczoznawca wynika ustabilizowanie sie cen po
trendzie wzrostu i stad mozna przyjaé powyzsze wartosci do dalszych wyliczen ceny
rynkowej wycenianej nieruchomosci.

Graniczne wspolczynniki korygujace:

Cmin:‘Ir Cgr e 043
Cmax / Cs’r =1.74

W oparciu o analizg preferencji nabywcéw nieruchomodci ktére uzyskano od agentow
nieruchomosci w Agencjach obrotu nieruchomosciami oszacowano cechy rynkowe nieruchomosci.
Wagg cechy rynkowej rozumie si¢ jako miernik wplywu danej cechy na cene, ktéry jest

wyrazony % udzialem w przedziale cenowym AC

Najczgsciej spotykanym sposobem pomiaru jest wykorzystanie zasady nazywanej z facinska
ceteris paribus (pozostale rowne)

Ustalono nastepujace cechy rynkowe i ich wag,

- polozenie 40 %
- sgsiedztwo 15 %
- wielkos¢ pow. dzialki 15 %
- dostepnos¢ komunikacyjna 15 %
- infrastruktura techniczna 15%

Ocena rynku w aspekcie cech rynkowych :

urzadzony dojazd do nieruchomosci , fatwosé
dostepu do centrum miasta

e polozenie, ocena : - b. dobre

utrudnienie w powyzszym

- dobre

nie spetnia powyzszych warunkow
- shabe | P e

2

sir, 1




®

sasiedztwo, ocena :

wielkos$¢ pow. dziatki, ocena

dostgpnosé komunikac., ocena

infrastruktura techn., ocena

b. dobre

dobre

stabe

najlepsza —

dobra

staba

b. dobra

dobra

staba

b. dobra

dobra

staba

| zabudowa magazynowa, skladowa,

przemystowa, bez szkodliwej emisji
zanieczyszczen przemyslowych

zabudowa magazynowa, skladowa,
przemystowa, o niskiej emisji zanieczyszczen
przemystowych

budownictwo jednorodzinne

2500 -5 000 m?

od 5000 m* do 10 000 m?

ponizej 2 500 m? lub powyzej 10 000 m?

do 500 m przystanki kom. miejskiej, dogodny
dojazd z weztéw komunikacyjnych drég
krajowych

utrudniony dojazd do wezléw komunikacyjnych
drog krajowych

brak kom. miejskiej. drogi lokalne zlej jakosci

peine uzbrojenie dziatki

dostepnos¢ do podstawowego uzbrojenie w
najblizszym otoczeniu

brak dostepnosci do pelnego uzbrojenia
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4.2. OBLICZENIA.

4.2.1. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWEJ 1m2 GRUNTU

Okreslenia 1 m? gruntu obliczamy wg. wzoru :

WR = Cs’r .iui x K
i=l *

gdzie :
WR = warto$¢ rynkowa
Cs = cena $rednia 1 m* Pu budynku stanowigcego zabudowe
Ui = wartos¢ wspolczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomosci w aspekcie
cech rynkowych
K = wsp. korekcyjny w przedziale (0,9 — 1,1)
Charakterystyka
Ip. Cechy rynkowe Chin Cmax
1 |potozenie dobre dobre
2 |sgsiedztwo stabe stabe
3 | wielkos$¢ pow. dziatki staba staba
4 | dostepnos¢ komunikacyjna b. dobra b. dobra
L 5 | infrastruktura techniczna staba dobra

Charakterystyka szacowanej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej oceny
rynku.

1. polozenie dobre
2. sasiedztwo stabe
3. wielkos$¢ pow. dziatki staba
4. dostepnos¢ komunikacyjna b. dobra

. infrastruktura techniczna staba

n
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Oszacowanie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej:

Udzial warto$¢
Ip. |Cechy rynkowe cechy w AC zakresy wsp. wspolczynnika
w % korygujacych u;
1 |polozenie 40 0.172 0,696 0.434
2 |sasiedztwo 15 0.0645 0,261 0.16275
3 | wielko$¢ pow. dziatki 15 0.0645 0,261 0,16275
4 | dostepnosé kom. 15 L 0.0645 0,261 0.16275
5 |infrastruktura tech. 15 | 0.0645 0,261 0.0645
suma 100 0.43 1.74 0.98675

Przyjeto Wsp. Korekcyjny w wys. 0,95 ze wzgledu na przebieg linii energetycznej 15 kV
Oszacowana warto$¢ 1 m? gruntéw bedacych przedmiotem wyceny, jako przedmiotu prawa
wlasnodcei wynosi :

Weiim2 = 6,90 z/m? x 0.98675 x 0,95= 6,468 zi

przyjeto : 6,50 zl/m?

4.2.2. OKRESLENIE WARTOSCI GRUNTU.

Zgodnie z oznaczeniem dziatki w ewidencji gruntéw, powierzchnia dzialek niezabudowanych

wynosi : 2 352 m’.

We=2352m? x 6,50 zk/m? = 15 353,00 zl

Str. 15




Po zaokragleniu oszacowana warto$¢ gruntu ( dzialek ), jako przedmiotu prawa wiasnosci :

We = 15 400,00 zl

stownie: pigtnascie tysigcy czterysta zi.

4.3. WNIOSEK KONCOWY.

Oszacowana na dziefh wyceny warto$¢ nieruchomosci gruntowej w wysokosci jako skiadnika masy
upadtosci.

We = 15 400,00 zt

stownie: pietnascie tysigey czterysta zl.

5. DANE KONCOWE.

5.1. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA.

1. Niniejszy operat nie moze by¢ opublikowany w catosci lub w czgdci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tresci publikacji.

3. Niniejszy operat nie moze byé wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w

punkecie 1.1.3.

4. Wyceniajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte, ktorych nie mogt stwierdzi¢ w
trakcie wizji lokalnej, ani tez na podstawie dokumentacji technicznej i prawnej.

Operat zostal sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i standardami zawodowymi.

n
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5.11.2018

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |Dziat IV |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieu kw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci 2 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. --- podstawy
; wpisu
Numer dziatki 2448/2 1
Potozenie (numer porzadkowy / : :
wojewddztwo, powiat, miejscowosc) Lp. 1. 1 SLASKIE, ZYWIECKI, PEWEL MAtA
Sposob korzystania ROLA
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 0,2352 HA i
Nr
podstawy
wpisu

Zgodnos¢ z danymi ewidencji gruntéw i
budynkow (zgodnosc / chwila sprawdzenia, |B
wersja bazy EGIB)

2007-10-10 11:
1.3_SOM-EG

55:45,

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej £ §
ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

i MAPA ZBIORCZA; DOK. NR 1
(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00000161/92/, 1992-01-09 00:00:00, 1992-01-10 00:00:00, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

_Powrst]

https.//przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1/2




5.11.2018 https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokaz\Wydruk 212



5.11.2018

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |DziatI-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL II - WEASNOSC

Wiasciciele

Nr

Lpils podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie 7

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢  |Lp. 1. |10 |1 /1 ---

udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Inna osoba prawna lub jednostka ARGO-EKO SPOLKA Z OGRANICZONA

organizacyjna niebedgca osobg prawng ODPOWIEDZIALNOSCIA, NOWA WIES,

(Nazwa, siedziba, REGON) 14286671000000

Komentarz do migracji

Nr
podstawy
wpisu

Wpisy lub czesci wpisow, ujawnione w
ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore
zawierajg tres¢ nieobjeta strukturg ksiegi
wieczystej lub projekty wpisow przeniesione
z dotychczasowej ksiegi wieczystej

PELNA POSTAC WNIOSKU DZ KW NR 497-
498/04; DZ KW NR 6512-6516/04; DZ KW
NR 6583-6587/04 PESEL STANISLAWY
BURZYNSKIEJ- 500050512345

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

7 UMOWA SPRZEDAZY, 2689/2012, 2012-03-02, STANISLAW WIKTOR, KETY; 9-11

NIE, 8-18

- numer karty akt)

(tytut aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz — imig/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./BB1Z/00002624/12/001, 2012-03-08 08:38:37, 2012-03-13-10.06.54.290370,

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

Powrot |

https://przegladarka-ekw.ms.gov.p lleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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5.11.2018 hitps.//przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Nr
Lp: 1 bt podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 8, 9, 10,
' Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE 11

Tresc¢ wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCII KOMORNICZE] Z
WNIOSKU WIERZYCIELA: SG EQUIPMENT
LEASING POLSKA ZP. Z 0.0. WARSZAWA,
NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
SADU OKREGOWEGO W WARSZAWIE Z
DNIA 25.01.2017 W SPRAWIE XX GNC
1396/16 -SYGN.KM 1450/17

Rodzaj zmiany

Lp:. L.

WPISANO PRZYLACZENIE DO EGZEKUCII
KOMORNICZEJ Z NIERUCHOMOSCI
KOLEIJNEGO WIERZYCIELA:TOWAEZYSTWO
UBEZPIECZEN EULER HERMES S.A. NA
PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO
SADU REJONOWEGO DLA M.ST.WARSZAWY
Z DNIA 26.05.2017R, W SPRAWIE XV GNC
3377/17-SYGN.AKT KM 210/18

Lp 2.

WPISANO PRZYLACZENIE DO EGZEKUCII
KOMORNICZE]J Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA: PKO BANK
POLSKI S.A. WARSZAWA,NA PODSTAWIE
BANKOWEGO TYTULU EGZEKUCYINEGO Z
DNIA 23-01-2015 W SPRAWIE
337/2015.KM-393/18.

Lpy 3,

WPISANO PRZYLACZENIE DO EGZEKUCII
KOMORNICZEJ Z NIERUCHOMOSCI
KOLEINEGO WIERZYCIELA: PKO BANK
POLSKI S.A. WARSZAWA,NA PODSTAWIE
TYTULU WYKONAWCZEGO: BANKOWEGO
TYTULU EGZEKUCYINEGO Z DNIA
25.03.2015 W SPRAWIE 200/2015-
SYGN.KM 394/18

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

I'p; 1

SG EQUIPMENT LEASING POLSKA SP. Z
0.0., UL.MARSZAtKOWSKA 111, 00-102
WARSZAWA, 0000069556, 012384296

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON,
KRS)

Lp; 2

TOWARZYSTWO UBEZPIECZEN EULER
HERMES S.A., WARSZAWA, 0000156966,
015319879

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (hazwa, siedziba, REGON,
KRS)

LP: 3

PKO BANK POLSKI S.A., WARSZAWA,
0000026438, 016298263

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg

Lp. 4.

PKO BANK POLSKI S.A., WARSZAWA,

0000026438, 016298263

https:h"przegIadarka-ekw.ms,gov.pif’eukw_prz{KsiegiWieczystefpokazWydruk




5.11.2018

prawng (nazwa, siedziba, REGON,

KRS)

hltps.'Hprzegladarka-ekw,ms.gov.pr!eukw_prszsiegiWieczyste!pokazWydruk

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

8

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJII Z NIERUCHOMQS’CI, KM 1450/17,
2017-09-25, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZYWCU AGATA

ROZYCKA; 23

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BB1Z/00010473/17/001, 2017-09-25 11:03:00, 2017-10-27-12.11.02.886489,

NIE, 19-23
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOQCI, KM 210/18,
2Q18-03—07, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZYWCU AGATA
ROZYCKA; 31

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./BB1Z/00002368/18/001, 2018-03-07 10:39:00, 2018-03-16-12.04.56.936297,

NIE, 28-32
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)

10

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCJI Z NIERUCHOMQéCI, KM 393/18,
2018-03-15, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZYWCU AGATA

ROZYCKA: 40
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -

numer karty akt)
DZ. KW./BB1Z/00002732/18/001, 2018-03-15 14:24:00, 2018-03-21-13.03.03.927092,

NIE, 37-41
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)

1

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z NIERUCHOMQSCI, KM 394/18,
2018-03-16, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W ZYWCU AGATA

ROZYCKA; 49

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./BB1Z/00002759/18/001, 2018-03-16 11:11:00, 2018-04-13-11.27.22.979476,

NIE, 46-50
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

- numer karty akt)

_Powrét]
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5.11.2018 hitps://przegladarka-ekw.ms.gov. pIfeukw_prszsiegiWieczysteﬁpokazWydruk

Dziat I-0 |DziatI-Sp |Dziat IT |Dziat IIT |Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila Zzamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ.KW./BB1Z / 3785/ 12 / 1-2012-04-05, 10:14:06

Komentarz do migracji

Nr

podstawy

wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej 1
ksiedze wieczystej

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plieu kw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

1m



Nr kancelaryjny: 6621.3616,2018

Wojewddztwo:

Powiat:

Jednostka ewidencyjna;
Obreb ewidencyjny:

;l’"L‘}
LTl

(razwa orgamr wyda,:amgc dokument)

Strona 1z 1

Slaskie

zywiecki

Swinna

241713_2.0001, Pewel Mata

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzadzono dnia: 18.05.2018
NI jednostki rejestrowej: G94

Osoby: 1

13:50:42

Udziat
Forma wiadania

Dane osoby fizycznej / instytucyi

75
wiasnosé

5492432238
siedziba: ul. Malecka 20, 32-651 Nowa Wies

ARGO-EKO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOW#EDZIALNOSC!A REGON: 142866710 NIP:

Dziatki ewidencyjne: 1

— reii | Powierzchnia | Uzytek i kiasa 2 bonnacyna | Nr KW lub
Arkusz Nr dziatki Adres lub potozenié J' [ha] Rodza Pow [ha] inne dokumenty
. RV | 01234
3 2448/2 ul. Zywiecka 238 0.2352 PV | 01118 BB12/00073121/4

!den!yfrkarar 241713_2.0001.2448/2 D
[ danych Rejon statystyczny: brak danych

ziatka ob;eta formq ochmny przyrody: brak danych Rejestr

zabylkow: nie dotyczy Wartosc: brak

Razem powierzchnia dziatek: 0.2352 ha

Stownie:  dwa tysiace trzysta

—

piecdziesigt dwa metry kwadratowe

Oznaczenia kias i uzytkow

PsV - Pastwiska trwale
RV - Grunty orne

E

]

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
O DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTE.

Sabina Scieszka
dnia: 18.05.2018

(sporzadz.-f data i podpis)

Zywiec, dnia 18.05.2018
.'/I/-;
Y Y #’“KW?F’-‘@IT}{

r wd WEE S lt-‘u,!‘\r
YYDZIALD GEODET

EZdi,
!'.liJ

ARET NTERUCKH

data i podpis
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)OSR A0AD Swinna, dnia 17.05.2018r.

GK.6724.55.2018

ZASWIADCZENIE

Urzad Gminy Swinna zaswiadceza, ze dzialki Nr 2448/2 poloZzona w Pewli
Matej zgodnie 7 obowiazujacym miejscowym  planem 0golnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy. Swinna, zatwierdzonym uchwala
Rady Gminy Swinna Nr XXIV /110/16 z dnia 28 kwietnia 2016r. ogloszona w
Dzienniku Urzedowym W ojewddztwa Slasku.uo z 2016r. poz. 2783 z dnia 17
maja 2016r. znajduje sie W terenach oznaczonych symbolem:

ok 8% tereny D-25.KDG 02 »Tereny drogi publicznej — glownej”, pozostata
czesé tereny D-ZN 40 wTereny zieleni zwigzanej z dolinami ciekow wodnych
i zieleni nieurzadzonej”, ponadto dzialka znajduje si¢ w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz przebiega przez nig linia

elektroenergetyczna Sredniego napiecia 15kV.

Ponadto informuje sie, Ze na terenie Gminy Swinna nie zostat wyznaczony
obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji w mysl ustawy z dnia 11 maja
2017r. (Dz.U. 2 2017 r. poz.1023) oraz zbycie nie podlega naliczeniu optaty z
tytutu wzrostu wartoéci nieruchomogei. '

Zaswiadczenie wydaje sie¢ na Zqdanie sirony.
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